Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.07.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE PRZEDSIEBIORCY INNEGO NIZ
DEWELOPER W ROZUMIENIU ART. 4 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

DANE PRZEDSIEBIORCY INNEGO NIZ DEWELOPER
Przedsiebiorca Novum Inwest Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000362260
Adres Al. Marcinkowskiego 11, 61-827 Poznan
i NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP 1 REGON
7781474155 301527869
Numer telefonu 603 556 538
Adres poczty elektronicznej pro-inwestycje@pro-inwestycje.pl
Czy przeciwko przedsiebiorcy NIE
innemu nizdeweloper prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Rogowo, dziatka nr 389/1, obreb 0023 Mrzezyno-3, gmina Trzebiatéw,

i numer obrebu ewidencyjnego ' powiat gryficki, wojew6dztwo zachodniopomorskie

Nr ksiegi wieczystej SZ1G/00029437/2

Istniejace obciazenia hipoteczne -POD NUMEREM 1 HIPOTEKA UMOWNA tACZNA:

nieruchomosci lub wnioski o wpis 118380000,00 (STO OSIEMNASCIE MILIONOW TRZYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) Zt|

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu,nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH,
ODSETEK KARNYCH, PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACII,
KOSZTOW  POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW
ZASTEPSTWA, KOSZTOW POSTEPOWANIA EGCEKUCJYNEGO, W TYM
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN NEOBANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA POWSTAC W
ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB NIENALEZYTYM WYKONANIEM
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA SPLATY
TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU UDZIELENIA KREDYTU,
UMOWA KREDYTU NR 5311853 Z DNIA 21 GRUDNIA 2020 ROKU.

W POLU 4.4.1.8 WYKRESLONO WIERZYTELNOSC Z TYTULU UMOWY
KREDYTU NUMER 5311853/1 Z DNIA 15 WRZESNIA 2021R.; W POLACH
4.4.41-4.44.314.4.4.6 ZMIENIONO WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO

BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279, 0000823132

-POD NUMEREM 2 HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

24000000,00 (DWADZIESCIA CZTERY MILIONY) ZL
ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH,
ODSETEK KARNYCH, PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW
OKRESLONYCH W UMOWIE, UMOWA KONSORCJALNEGO
KREDYTU NR 5311853/2 Z DNIA 23 GRUDNIA 2021R.

W PODRUBRYCE 4.4.4 WYKRESLONO WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
WIELKOPOLSKI BANK SP(')’LDZIELCZY W POZNANIU A W JEGO MIEJSCE
WPISANO BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU

-POD NUMEREM 3 HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
45000000,00 (CZTERDZIESCI PIEC MILIONOW) ZL
ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH,
ODSETEK KARNYCH, PROWIZJI I OPLAT, KOSZTOW , WSZELKICH
1 ROSZCZEN BANKU WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA
KREDYTU NR 200001371 Z DNIA 25 KWIETNIA 2022R. ZMIENIONA
ANEKSEM NR 01 Z DNIA 25 KWIETNIA 2022R.
ROSZCZENIE NA RZECZ BANKU NOWEGO S.A. Z SIEDZIBA W POZNANIU
O PRZENIESIENIE W CALOSCI HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
45.000.000,00Zt. NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO
WYGASNIECIU LUB PRZENIESIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
118.380.000,00ZE. NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU WPISANEJ POD NR 1,
CELEM ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI Z TYTULU KREDYTU NA
PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NR 5311853 Z DNIA 21 GRUDNIA 2020R
ORAZ CELEM ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI Z TYTULU
UDZIELONEGO KREDYTU NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NR
5311853/1 Z DNIA 15 WRZESNIA 2021R.
ROSZCZENIE NA RZECZ BANKU NOWEGO S.A. Z SIEDZIBA W
POZNANIU O PRZENIESIENIE W CZESCI DO KWOTY 24.000.000,00Zt
HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 45.000.000,00Zt. NA OPROZNIONE
MIEJSCE HIPOTECZNE PO WYGASNIECIU LUB PRZENIESIENIU
HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 24.000.000,00Zt. NA RZECZ
WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W
POZNANIU WPISANEJ POD NR 2, CELEM ZABEZPIECZENIA
WIERZYTELNOSCI Z TYTULU KREDYTU NA PODSTAWIE UMOWY
KREDYTU NR 5311853/2 Z DNIA 21 GRUDNIA 2020R ORAZ CELEM
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI Z TYTULU UDZIELONEGO
KREDYTU NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NR 5311853/1 Z DNIA 23
GRUDNIA 2021R.
WSKUTEK USTEPSTW PIERWSZENSTW HIPOTECZNYCH (WPISU
KOLEJNOSCI HIPOTEK):
HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 45.000.000,00 ZEOTYCH; WIERZYCIEL




HIPOTECZNY: BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA Z SIEDZIBA W
POZNANIU (REGON 385287279, KRS 0000823132) ZAIJMIE MIEJSCE 5.
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
45.000.000,00 ZEOTYCH, ZABEZPIECZAJACEJ WIERZYTELNOSC SPOLKI
POD FIRMA BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(KTORA W ZWIAZKU ZE ZMIANA PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE
5), W CZESCI DO KWOTY 20.760.000,00 ZEOTYCH, NA OPROZNIONE
MIEJSCE HIPOTECZNE PO HIPOTECE UMOWNEJ DO KWOTY
20.760.000,00 ZLOTYCH ZABEZPIECZAJACEJ WIERZYTELNOSC SPOLKI
POD FIRMA BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(KTORA W ZWIAZKU ZE ZMIANA PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE
3),

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
45.000.000,00 ZLOTYCH, ZABEZPIECZAJACEJ WIERZYTELNOSC SPOLKI
POD FIRMA BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(KTORA W ZWIAZKU ZE ZMIANA PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE
5), W CALOSCI NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO HIPOTECE
UMOWNEJ DO KWOTY 66.000.000,00 ZEOTYCH, O KTORE] MOWA W § 1.
UST. Il NINIEJSZEGO AKTU, ZABEZPIECZAJACEJ WIERZYTELNOSC
WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W
POZNANIU [A KTORA TO HIPOTEKA (ZABEZPIECZAJACA
WIERZYTELNOSC WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W POZNANIU) W ZWIAZKU Z ZE ZMIANA PIERWSZENSTWA
UZYSKA MIEJSCE 4],

-POD NUMEREM 4 HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

20760000,00 (DWADZIESCIA MILIONOW SIEDEMSET SZESCDZIESIAT
TYSIECY) ZE

ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU, ODSETEK
KAPITALOWYCH, ODSETEK ZA OPOZNIENIE W SPLACIE
KREDYTU, PROWIZII, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACJL,LKOSZTOW
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA,
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, W TYM KOSZTOW
ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE
WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z
NIEWYKONANIEM LUB NIENALEZYTYM WYKONANIEM
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACEJ Z CZYNNOSCI BANKOWE]
UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWE]
ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW
Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR
200001371/1 Z DNIA 25.11.2022 ROKU ZMIENIONEJ ANEKSEM NR 01
Z DNIA 25.11.2022 ROKU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
20.760.000,00 ZE. WPISANEJ NA RZECZ BANKU NOWY SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W POZNANIU NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA DO KWOTY 118.380.000,00 ZE. USTANOWIONEJ NA RZECZ
WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W
POZNANIU WPISANEJ POD NR 1 Z CHWILA GDY STANIE SIE WOLNE
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
20.760.000,00 ZE. WPISANEJ NA RZECZ BANKU NOWEGO S.A Z SIEDZIBA
W POZNANIU NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA DO
KWOTY 24.000.000,00 ZE. USTANOWIONEJ NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO
BANKU SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU ORAZ POSLKIEGO
BANKU SPOLDZIELCZEGO W CIECHANOWIE WPISANEJ POD NR 2 Z
CHWILA GDY STANIE SIE WOLNE

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY
20.760.000,00 ZE. WPISANEJ NA RZECZ BANKU NOWEGO S.A Z SIEDZIBA
W POZNANIU NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA DO
KWOTY 45.000.000,00 Zt&. USTANOWIONEJ NA RZECZ BANKU NOWEGO
S.A Z SIEDZIBA W POZNANIU WPISANEJ POD NR 3 Z CHWILA GDY
STANIE SIE WOLNE




WSKUTEK USTEPSTW PIERWSZENSTW HIPOTECZNYCH (WPISU
KOLEJNOSCI HIPOTEK):

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 20.760.000,00 ZLOTYCH; WIERZYCIEL
HIPOTECZNY: BANK NOWY SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
POZNANIU (REGON 385287279, KRS 0000823132), ZAJMIE MIEJSCE 3;

-POD NUMEREM 5 HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

66000000,00 (SZESCDZIESIAT SZESC MILIONOW) ZL.

KAPITAL KREDYTU ORAZ KAPITAL POZYCZKI,ODSETKI
BIEZACE (KAPITALOWE), ODSETKI KARNE (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZIJE, OPLATY, KOSZTY WINDYKACIJI, KOSZTY
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTY ZASTEPSTWA,
KOSZTY POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTY
ZASTEPSTWA, WSZELKIE ROSZCZENIA NEOBANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA POWSTAC
W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB NIENALEZYTYM
WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI
BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU ORAZ POZYCZKI LUB
CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO
KREDYTU ORAZ TEJ POZYCZKI, UMOWA KREDYTU NR 4450795/5
Z DNIA 10.09.2013 ROKU ORAZ UMOWA POZYCZKI NR 4450795/6 Z
DNIA 29.01.2015 ROKU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI DO KWOTY 66.000.000,00
ZEOTYCH NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W POZNANIU W CALOSCI, NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE NUMER 1, PO WYGASNIECIU LUB PRZENIESIENIU
HIPOTEKI UMOWNEJ USTANOWIONEJ DO KWOTY 118.380.000,00
ZEOTYCH NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W POZNANIU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI DO KWOTY 66.000.000,00
ZEOTYCH NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W POZNANIU W CZESCI DO KWOTY 24.000.000,00 ZLOTYCH,
NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE NUMER 2, PO WY GASNIECIU
LUB PRZENIESIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ USTANOWIONEJ DO KWOTY
24.000.000,00 ZEOTYCH NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU ORAZ POLSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU (DAWNIEJ CIECHANOW)
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI DO KWOTY 66.000.000,00
ZLOTYCH NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W POZNANIU W CZESCI DO KWOTY 45.000.000,00 ZEOTYCH,
NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE NUMER 3, PO WY GASNIECIU
LUB PRZENIESIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ USTANOWIONEJ DO KWOTY
45.000.000,00 ZLOTYCH NA RZECZ BANKU NOWEGO SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W POZNANIU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI DO KWOTY 66.000.000,00
ZEOTYCH NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO Z
SIEDZIBA W POZNANIU W CZESCI KWOTY 20.760.000,00 ZEOTYCH NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE NUMER 4, PO WYGASNIECIU LUB
PRZENIESIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ USTANOWIONEJ DO KWOTY
20.760.000,00 ZEOTYCH NA RZECZ BANKU NOWEGO SA Z SIEDZIBA W
POZNANIU

WSKUTEK USTEPSTW PIERWSZENSTW HIPOTECZNYCH (WPISU
KOLEJNOSCI HIPOTEK):

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 66.000.000,00 ZLOTYCH, O KTOREJ
MOWA W § 1. UST. Il AKTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU;
WIERZYCIEL HIPOTECZNY: WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY Z
SIEDZIBA W POZNANIU (REGON 630012490, KRS 0000087833), ZAIMIE
MIEJSCE 4;

Hipoteki nie obcigzaja nabywanego lokalu mieszkalnego




W przypadku braku ksig¢gi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium - link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do  geoportalu, na  ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr
XXIII/230/08 Rady Miastaw
Trzebiatowie z dn. 28.08.2008 r.

nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Lasy ochronne (11ZLo), zabudowa
pensjonatowa (60MP), zabudowa
ustugowa z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowg (60aUM, 17UM),
ushugi turystyczne (16UT), teren
zamkniety (TZ),

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

Teren o symbolu 17UM do 3
kondygnacji, w tym 1 kondygnacja w
dachu przestrzennym —do 12,5 m,
Teren o symbolu 16UT do 4
kondygnacji — do 17m,

2w szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
*w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Teren o0 symbolu 60MP do 3
kondygnacji — do 13,0 m,

Teren o symbolu 60aUM do 2
kondygnacji — do 8,5 m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

nie wieksza niz 17 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Teren o0 symbolu 17UM do 60 %;

Teren o symbolu 60MP, 16UT do 30
%;

Teren o symbolu 60aUM do 20 %;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 stanowisko na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony
srodowiska:

1) realizacj¢ i rozbudowg systemu gospodarki
wodno-sciekowej 0 wysokim stopniu

sprawno$ci, dzialajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy,

2) gospodark¢ odpadami w oparciu o
funkcjonujacy w gminie system, z
uwzglednieniem

selektywnej gospodarki odpadami,

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy
paliwo state i obnizajacy w istotny sposob

stopien zanieczyszczenia powietrza,

4) ograniczenie szkodliwego wplywu
komunikacji na $rodowisko zamieszkania,
poprzez

zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu
ruchu w strefach intensywnej zabudowy.

2. Ochrona zadrzewien w ustaleniach planu:

1) ustala si¢ zasade maksymalnej ochrony i
zachowania istniejacego drzewostanu,

2) w zagospodarowaniu poszczegodlnych terenow
elementarnych, obok zasady okreslonej w

pkt. 1, obowigzuje wzbogacenie gatunkowe
drzewostanu, z zakazem stosowania w
projektowaniu i nasadzeniach obcych
geograficznie i inwazyjnych gatunkow drzew i
krzewow, w  szczegdlnosci: amerykanskiej
czeremchy pdznej, r0zy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew;

3)  przygotowanie  niezbednego  zakresu
dokumentacji branzowe;j, opartej o
inwentaryzacj¢

drzewostanu, uznaje si¢ za warunek obligatoryjny
W procesie przygotowania inwestycji.

3. Zagospodarowanie mas ziemnych powstatych
w wyniku realizacji inwestycji, z wyjatkiem
terendw na obszarze siedlisk chronionych,
wykorzysta¢ dla celow ksztaltowania wlasnego
terenu, ewentualny nadmiar przetransportowac na
miejsce wskazane przez shuzby nadzoru
urbanistyczno-budowlanego.

4. Prace rozbiorkowe, ziemne i budowlane
prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy wysoki
stopien  zagrozenia  gldwnego  poziomu
wodono$nego.

5. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego
planem w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
»Natura 2000  (SOO)  PLH320017 -
Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski,
chronigcym wodne 1 ladowe  siedliska




przyrodnicze, na obszarze zabronione sa
dziatania, ktore moga w istotny sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze w istotny
sposob moga wptynac negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktorych obszar zostat wyznaczony,

1) na obszarze opracowania wystepuja siedliska
przyrodnicze  okre$lone w  rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w
sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin 1 zwierzat, wymagajacych
ochrony w formie wyznaczenia obszaréw ,,Natura
20007:

a) jezioro przymorskie (Resko Przymorskie) -
obejmuje zbiornik eutroficzny z ro$linnoscia
zanurzong, szuwarowag i bagienng na brzegach:
szuwary trzcinowe, mannowe, zespol turzycy
brzegowej; w zwiazku z tym podlega ochronie
wraz z catym zbiornikiem; na obszarze siedliska
obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu zagospodarowania
siedliska, za wyjatkiem odtwarzania

urzadzen zniszczonych, konserwacji watow
ziemnych 1 nasypow,

- zakaz przeznaczania na cele wigzace si¢ ze
zmiang sposobu zagospodarowania

wod  otwartych oraz obszarow podmoktych
zajetych przez roslinnos$¢ szuwarowa, za
wyjatkiem  odtworzenia uszkodzonych lub
zniszczonych waléow lub pomostow oraz

budowy basenu zeglarskiego 1 pomostow
wypoczynkowo-cumowniczych,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej
w zlewni jeziora,

- zakaz lokalizowania zaplecza technicznego
umozliwiajacego uprawianie na jeziorze

sportdw motorowodnych;

b) nadmorskie wydmy biate - wydmy ruchome
silnie zagrozone, z wyspecjalizowanag szata
ro§linng, prawnie chronione; na obszarze
siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za
wyjatkiem wyznaczonych przejs¢

do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic
tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie

ptotkami wyznaczonych przejs¢ do plazy,

- w przypadku jej uruchomienia nalezy ja
stabilizowa¢ nasadzeniem traw:

wydmuchrzycy  piaskowej i  piaskownicy
zwyczajnej;

c) nadmorskie wydmy szare - wydmy
ustabilizowane zbudowane z piaskow

pochodzenia morskiego, z zapoczatkowanym
procesem  glebotworczym, wyksztalcone w
formie waskiego pasa na zapleczu wydm biatych;
z powodu zalesien typowe postaci siedliska
tworza waskie 1 porozrywane platy; na obszarze
siedliska obowiazuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za
wyjatkiem wyznaczonych przejsé

do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic
tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie

ptotkami wyznaczonych przejs¢ do plazy;

d) bory na wydmach nadmorskich (bor
bazynowy) - siedlisko o kluczowym charakterze
ze wzgledu na areal w ostoi, koncentracje, stan
zachowania i typowos¢ wyksztatcenia ptatow; na
obszarze siedliska obowigzuje:




- zakaz wydeptywania i przeksztalcania siedlisk
przyrodniczych, za wyjatkiem

wyznaczonych ciggdéw pieszych, przejs¢ do plazy
i zespolow ustug przyplazowych,

- zakaz wprowadzania obcych geograficznie
gatunkow drzew, krzewdw i obcych

gatunkdw  innych ros$lin ozdobnych oraz
dokonywania zmian siedliskowych,

sukcesywne  usuwanie  gatunkéw  obcych
geograficznie,

- zakaz nawozenia, nawadniania, zasypywania
czarng ziemia;

e) starorzecze - Stara Rega - ciek otoczony
szerokimi pasami szuwarow trzcinowych;

zakaz przeksztatcania brzegéw Starej Regi, w
tym zakaz budowy pomostow i

przystani;

f) wrzosowiska wilgotne z wrzoScem bagiennym;
obszar wymagajacy ochrony czynnej do
okreslenia w planie ochrony obszaru Natura
2000;

g) wrzosowiska suche - bezdrzewne zbiorowiska
krzewinkowe z panujagcym wrzosem,
charakteryzujace si¢ duza réznorodnoscia
florystyczng i zwigzana z tym bogata faung
bezkrggowcoéw; obszar wymagajacy ochrony
czynnej do okreslenia w planie ochrony

obszaru Natura 2000;

h) bory i lasy bagienne - brzezina bagienna;
sposob ochrony do okreslenia w planie

ochrony obszaru Natura 2000 i uwzglgdniony w
planie urzadzania lasu;

2) przeksztatcenia siedlisk przyrodniczych przy
wspotdziataniu z Wojewodzkim

Konserwatorem Przyrody, przy zastosowaniu
kompensacji przyrodniczej;

3) w zwiazku z potozeniem w obszarze ochrony
»Natura 2000” planowane przedsigwzigcia
prowadzone na obszarze opracowania planu
moga wymagac przeprowadzenia

postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko.

6. Objecie ochrong w formie uzytku
ekologicznego obszaru nadmorskich  wydm
szarych, ktorych zasady ochrony ustali plan
urzadzenia lasu.

7. Objegcie terenu opracowania proponowanym
Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Rewalsko-
Trzebiatowski Pas Nadmorski” jako kontynuacja
istniejacego Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

brak informacji W dostgpnych
dokumentach

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Na obszarze opracowania brak jest
obszarow 1 obiektow, dla ktorych
nalezatoby wustali¢ ograniczenia z
tytulu ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéiczesne;.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak informacji W dostgpnych
dokumentach

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Powigzania uktadu komunikacyjnego
terenu objetego niniejszym planem
miejscowym z

siecig drog zewnetrznych odbywa sig
przez przebiegajaca przez caly obszar
planu droge powiatowa Nr 01527,
taczaca miejscowos¢ Mrzezyno i
miejscowos¢ Dzwirzyno w  gminie
Kotobrzeg, pelniagca w komunikacyjnym
uktadzie funkcjonalnym role drogi klasy
zbiorczej.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz
powiazania komunikacyjne:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zrédtem zaopatrzenia w wode jest
ujecie komunalne w Mrzezynie;

2) zaopatrzenie w wode¢ w systemie
zbiorowego zaopatrzenia, z
doprowadzeniem wody do

osiedla mieszkaniowego w Rogowie, w
tym do kompleksu mieszkalnego,
istniejaca

magistrala wodociagowa @160
Mrzezyno-Rogowo, z rozprowadzeniem
istniejaca i

projektowang siecia rozdzielcza;

3) realizacje rozbudowy sieci
wodociggowej nalezy poprzedzic¢
opracowaniem programu

systemu sieci wodociggowej dla calej
miejscowosci, z uwzglednieniem
obszaru objetego

niniejszym planem;

4) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci uwzgledniajaca inne
$rednice i nowe

materiaty;

5) sie¢ rozdzielczg prowadzi¢ w liniach
rozgraniczenia ulic oraz w liniach
rozgraniczenia

ciggow pieszych;

6) zapewnienie zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych ze studni
awaryjnych —

z ujecia na terenie Osrodka
Wypoczynkowego ,,Syrena” w
Rogowie, poprzedzone

rozpoznaniem hydrogeologicznym;

7) zaopatrzenie w wodg na cele
przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych
zamontowanych na

komunalnej sieci wodociggowej oraz z




naturalnego zbiornika — Jeziora Resko
Przymorskie.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych
do komunalnej oczyszczalni sciekow w
Trzebiatowie

wylacznie poprzez istniejacy i
planowany system kanalizacji
grawitacyjno-cisnieniowej
miejscowosci Rogowo;

2) rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy poprzedzi¢ opracowaniem
programu

systemu kanalizacji Sciekowej dla catej
miejscowosci, z uwzglednieniem
obszaru objetego

niniejszym planem;

3) dopuszcza sig¢ przebudowe
istniejacych sieci uwzgledniajaca inne
srednice i nowe

materiaty;

4) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w
liniach rozgraniczenia ulic
dojazdowych;

5) fragmenty istniejgcej sieci
kanalizacyjnej, kolidujace z ustaleniami
niniejszego planu,

wymagajg przetozenia w sposob zgodny
z zasadami planu.

3. Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z utwardzonych
powierzchni

komunikacyjnych systemem kanalizacji
deszczowej do jeziora Resko poprzez
separatory i piaskowniki; z powierzchni
dziatek, w tym potaci dachowych,
dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu
poprzez studnie chtonne.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie
odpadow:

1) usuwanie odpadow w obowiazujacym
systemie gospodarki odpadami dla catej
gminy;

2) selektywna zbiorka odpadow —
wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach

o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do
zastosowania;

3) wywodz odpaddéw specjalistycznym
transportem na wysypisko gminne (poza
obszarem

opracowania).

5. Zaopatrzenie w gaz — gaz ziemny
sieciowy:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i
planowanej sieci gazowej §redniego
cisnienia do celow




socjalno-bytowych, grzewczych i
potrzeb technologicznych w sektorze
ushug;

2) sie¢ rozdzielcza sredniego ci$nienia z
zastosowaniem weztow redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach;

3) nie wyklucza si¢ w indywidualnych,
uzasadnionych przypadkach stosowania
gazu

bezprzewodowego;

4) sieci gazowe lokalizowaé w liniach
rozgraniczenia ulic, poza jezdnig oraz
ciaggow

pieszych.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektéw istniejacych i
projektowanych, nie podtaczonych do
istniejacej sieci

cieptowniczej zasilanej z cieplowni
zlokalizowanej poza obszarem
opracowania,

przewiduje si¢ indywidualne Zrodta
ciepla zasilane ekologicznymi
no$nikami energii (gaz

przewodowy, energia elektryczna, olej
opatowy, inne), z jednoczesnym
zakazem stosowania paliw statych -
zakaz nie dotyczy kominkow nie
bedacych podstawowym zrodtem ciepta;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci
cieptownicze;j.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) dla obiektéw istniejacych utrzymanie
dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
W energie

elektryczna;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy
/ przebudowy istniejacych stacji
transformatorowych

15/0,4 kV,

3) zasilanie projektowanych obiektow
rozdzielczg siecig kablowa niskiego
napigcia

z projektowanych i istniejacych stacji
transformatorowych na obszarze
objetym planem i

poza nim;

4) odcinek istniejacej linii napowietrznej
sredniego napigcia, kolidujacy z
planowanym

zagospodarowaniem terenu — do
przebudowy;

5) elektroenergetyczne sieci kablowe
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia
ulic, poza jezdnig

oraz w liniach rozgraniczenia ciaggéw




pieszych.

8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru
opracowania przez centralg telefoniczng
w

Trzebiatowie (poza obszarem
opracowania);

2) linie telefoniczne wykonac jako linie
kablowe.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

013KDW- brak informaciji

25kG- zespot garazy dla samochodow
osobowych, dopuszcza sie 1-
stanowiskowe myjnie samochodowe
dla potrzeb wtasnych uzytkownikol)
garazy.

24 U, MN- ustugi handlu, gastronomii,
uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa
dla potrzeb wilasnych w drugiej
kondygnacji.

012 KP- publiczny gminny cigg pieszy-
odcinek nadmorskiego ciggu pieszego
16 U.MN- ustugi handlu, gastronomii,
uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa
dla potrzeb wilasnych w drugiej
kondygnacji.

60 a UM- zabudowa ustugowa =z
towarzyszacg funkcjg mieszkaniows,
ustugi handlu i gastronomii oraz
dopuszczalne inne ustugi nieucigzliwe,
uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa
dla potrzeb witasciciela nieruchomo$ci.
50 IT- pas przebiegu podziemnych
sieci infrastruktury technicznej

7T7Kp- urzadzenia infrastruktury
technicznej- projektowana
przepompownia sciekow sanitarnych
TZ- teren zamkniety

1171 o-zielen lesna, lasy ochronne

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

013KDW- brak informaciji

25kG- istniejgcy zespot  garazy
indywidualnych z koniecznoscig
docelowej likwidacji prowizorycznej
zabudowy i realizacji trwatej, zwartej, o
wysokich walorach estetycznych.

24 U, MN-zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych, nietrwatych, istniejgcy
budynek do zachowania, zakaz
przebudowy powodujgcej zmiane jego

*w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




podstawowych cech
architektonicznych, dopuszczalna
zabudowa terenu taczgca sie z
budynkiem istniejgcym, zabudowa
wolnostojgca, powierzchnia zabudowy
do 40% powierzchni terenu.

012 kP- szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:

-012a KP — 8,0 m,

-012b KP- 15,0 m’

Nawierzchnia gruntowa, ulepszona.

16 U.MN- brak informacji

60 a UM- nieprzekraczalna linia
zabudowy wg rysunku  planu,
powierzchnia zabudowy do 20%
powierzchni dziatki, wysokosc¢
zabudowy do 2 kondygnacji- do 8,5 m,
dachy symetryczne o kacie nachylenia
pofaci 40-45 °, dopuszczalne lukarny.
Dla nowej zabudowy - usytuowanie
kalenicowe do drogi 01 KDZ.

50 IT- szerokos¢ w liniach
rozgraniczenia zmienna 5,0-8,0m- wg
rysunku planu, zakaz zabudowy
kubaturowej nie zwigzanej z
urzgdzeniami infrastruktury.

77Kp- wprowadzenie Sredniej zieleni
izolacyjnej po obwodzie terenu w
sposob nie kolidujgcy z systemem
urzgdzen technicznych i dowigzan
sieciowych.

TZ- brak informaciji

1171 o- zakaz zabudowy, za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z gospodarkg
leSng, zasady zagospodarowania
zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego; ,,Natura 2000” i
planem urzadzenia lasu.

Przebieg spacerowego ciggu pieszego
o lekkiej konstrukcji azurowej, o

szerokosci do 3,0 m,
przeprowadzonego swobodnie wzdtuz
wydmy, bez wycinki drzew i w

dostosowaniu do topografii terenu,
proponowana ktadka drewniana lub
nawierzchnia ziemna stabilizowana.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

013KDW-brak informaciji

25kG- dopuszcza sie ogrodzenie
terenu od strony wsch. | ptd. Oraz na
przedtuzeniu linii zabudowy od strony




zach. | pin,, zakaz realizacji
ogrodzenia  z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz realizacjo
ogrodzenia o wysokosci powyzej 1,30

m. Zabudowa szeregowa,
powierzchnia zabudowy do 47 %
powierzchni terenu, wysokosc¢

zabudowy:1 kondygnacja, wysokos¢
do 45 m od poziomu terenu przy
wejsciu do najwyzszego.

24 U, MN- wysoko$¢ zabudowy
budynku istniejgcego- bez zmiany,
budynku projektowanego- 2 kond.- do
9,0 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu.

012 kP- brak informacji

16 U.MN- brak informacji

60 a UM- brak informacji

50 IT- brak informacji

77Kp- brak informacji

TZ- brak informacji

1171 o- brak informaciji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

013KDW-brak informaciji

25kG- brak informaciji

24 U, MN- min. 20% powierzchni
terenu lub dziafki

012 kP- brak informacji

16 U.MN- brak informaciji

60 a UM- min. 30% powierzchni dziatki
50 IT- brak informacji

77Kp- brak informacji

TZ- brak informaciji

1171 o- brak informaciji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

013KDW-brak informaciji
25kG- brak informaciji

24 U, MN- brak informacji
012 kP- brak informacji
16 U.MN- brak informacji
60 a UM- brak informaciji
50 IT- brak informacji
77Kp- brak informaciji
TZ- brak informacji
1171 o- brak informaciji

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

nie dotyczy

nie dotyczy




publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie jest planowana budowa nowych
drog w bezposrednim sgsiedztwie
nieruchomosci.

Brak informacji, aby w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci
byla prowadzona lub przewidziana w
najblizszej przysztosci budowa lub
rozbudowa drég, budowa linii
szynowych oraz, aby przewidziane
byly korytarze powietrzne, a takze
inwestycje komunalne, w
szczegblnosci oczyszczalnie
sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska
albo cmentarze.

studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Brak informacji w planie

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji w planie

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji w planie

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji w planie

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji w planie

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji w planie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w planie

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji w planie

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji w planie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w planie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. . TAK
Czy jest pozwolenie na budowe * NIE=
Czy pozwolenie na budowe jest TAK, NJE*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest :FA'Ki NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 197/2008 z dnia 09.05.2008r., wydana przez Starostwo Powiatowe
w Gryficach, udzielona dla Katarzyna Jung EURO-IMMOBILIEN




przeniesiona na rzecz ASTORIA Sp. z 0.0. decyzjg z dnia 22.08.2018r.
wydang przez Starostwo Powiatowe w Gryficach, zmieniong Decyzja nr
429/2022 z dnia 21.11.2022r

Data uprawomocnienia si¢ decyzji 15-04-2024 .
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21271 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Rozpoczecie: 01 GRUDNIA 2020 r.
i zakonczenia robot budowlanych (Zakonczenie: 02 LUTEGO 2024 r.

Liczba budynkow Dwa budynki mieszkalne w

zabudowie szeregowej jako:

- Budynek nr 1 : 9 lokali

mieszkalnych

- Budynek nr 2: 10 lokali

mieszkalnych

o o Jeden budynek mieszkalny
pis przedsiewzigcia . : .

deweloperskiego lub zadania Wl_elorodzmny nr 3: 130 lokali

inwestycyjnego mieszkalnych oraz 3 lokale

uzytkowe

Dodatkowo budynki ustugowe — 2

obiekty, tj. budynki 4 i 5

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci Bud. 1 do bud. 2-25m.,,
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy Bud. 1 do bud. 3,4,5-25 m.,

budynkami) Bud. 2 do bud. 3,4,5—-26 m.,

POWIERZCHNIE OBLICZONO ZGODNIE Z NORMA PN-1SO 9836:2022-07

; : . "WLASCIWOSCI UZYTKOWE W BUDOWNICTWIE - OKRESLANIE |

uzytkowej lokalu mieszkalnego | i jcZANIEWSKAZNIKOW POWIERZCHNIOWYCH I KUBATUROWYCH"
albo domu jednorodzinnego ORAZ ROZPORZADZENIEM MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA I
GOSPODARKIMORSKIEJ W SPRAWIE SZCZEGOLOWEGO ZAKRESU I FORMY
PROJEKTU BUDOWLANEGO z dnia 25 kwietnia 2012r. (Dz.U. z 2012r. poz. 462).

Spos6b pomiaru powierzchni

Dopuszczenie waloryzacji ceny | CenY nie podlegaja waloryzacii.

oraz okreslenie zasad waloryzacji

INNE INFORMACJE

CZESC INDYWIDUALNA



Budynek pod adresem Rogowo (budynek nr 65) lokal nr 27

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

644 000,0 ztotych brutto, tj. z podatkiem VAT w stawce 8%

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

43,88 (czterdziesci trzy i osiemdziesiat osiem setnych) m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

14 676,39 zt (stownie: czternascie tysigcy szescset siedemdziesiat sze$¢ ztotych i
trzydziesci dziewigé groszy) brutto, tj. z podatkiem VAT w stawce 8%

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1-09-2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynki nr 1i 2 : dwie kondygnacje mieszkalne nadziemne
Budynek nr 3: cztery kondygnacje mieszkalne nadziemne
oraz hala garazowa podziemna, informacyjnie: w budynku
beda znajdowac si¢ takze lokale uzytkowe, w tym lokal
uzytkowy z basenem

oraz informacyjnie

Budynki nr 4 i 5 ( o charakterze ustugowym): jedna
kondygnacja nadziemna.

Technologia wykonania

Tradycyjna:
1.Budynek Nr 1, Nr 2
1.1.  fundamenty - zelbetowe;

1.2.  $ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewngtrzne -
murowane metoda tradycyjna
z bloczkow silikatowych;

1.3.  Scianki dzialowe - murowane z pustakow

silikatowych metoda tradycyjna;

1.4.  stropy i balkony - z ptyt kanatlowych;

1.5. zabudowa wewngtrzna — plyty kartonowo-
gipsowe na stelazu;

1.6.  dach - ocieplony, pokryty papa;

17. okna - z PCV w okleinie grafitowej,
trzyszybowe;

1.8.  elewacja ocieplona styropianem i welng. Tynk
na elewacji cienkowarstwowy silikonowy z
akcentami architektonicznymi;

1.9.  balustrady balkonowe — aluminiowe, malowane
proszkowo z wypetnieniem szklanym;

1.10. obrobki blacharskie i parapety zewnetrzne —
stalowe z blachy powlekanej;

1.11. balkony i tarasy wykonczone plytka gresowa,
ulozone metoda wentylowana na hydroizolacji.

1. Budynek Nr 3 i hala parkingowa




2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

fundamentowanie budynku posadowione na
palach betonowych;

fundamenty i S$ciany nosne przyziemia -
zelbetowe;

stropy nad czgscia przyziemia — zelbetowe i z
ptyt kanatowych;

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewngetrzne
czterech kondygnacji mieszkalnych murowane z
bloczkow silikatowych metoda tradycyjng ze
wzmocnieniem trzpieniami zelbetowymi i
usztywnieniem $cianami zelbetowymi;
stropy nad kondygnacjami mieszkalnymi z plyt

kanatowych;

klatki schodowe — zelbetowe;

$cianki dzialowe - murowane z pustakow
silikatowych;

zabudowa wewngtrzna — plyty kartonowo-

gipsowe na stelazu;

dach betonowy, na skosach mansardowych — w
konstrukcji drewnianej. Czg$¢ plaska dachu
pokryta papg. Mansardy pokryte blachg stalowa

powlekana.
Ocieplony.
stolarka w czgsci przyziemia i wejscia gtownego
do budynku wykonana

z aluminium, w kolorze grafitowym,;

okna w czgéci mieszkalnej — z PCV w okleinie
grafitowej, trzyszybowe;

elewacja ocieplona styropianem i welng
mineralng. Tynk na elewacji cienkowarstwowy
silikonowy z akcentami architektonicznymi;
balustrady balkonowe — aluminiowe, malowane
proszkowo z wypetnieniem szklanym;

obrobki blacharskie i parapety zewngtrzne —
stalowe z blachy powlekanej;

balkony wykonczone ptytka gresowa, ulozone
metoda wentylowana na hydroizolacji.

3. Budynek Nr 4, Nr 5

3.1.fundamentowanie budynku posadowione na palach
betonowych;

3.2.fundamenty budynku - zelbetowe;

3.3.stropy - zelbetowe i z plyt kanatowych;

3.4 .$ciany konstrukcyjne - monolityczne, zelbetowe;

3.5.dach ptaski — ocieplony i pokryty papami;

3.6.stolarka z aluminium, w kolorze grafitowym;

3.7.elewacja ocieplona obtozona ptytami witoknowo —
cementowymi;

3.8.0brobki blacharskie — stalowe z blachy powlekanej;

Stan deweloperski lokali ustugowo - handlowych:

1.1.

1.2.

posadzki betonowe — jastrychowe na izolacji z
ociepleniem plytami styropianowymi;

tynki na §cianach konstrukcyjnych — gipsowe,
wykonane maszynowo;




Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym cz¢s$¢
wspo6lng nieruchomosci

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.8.

1.9.

1.13.

1.14.

Budynek Nr 3 i hala parkingowa

posadzki betonowe - jastrychowe na izolacji z
plyt styropianowych;
tynki na S$cianach i sufitach — gipsowe,
wykonane maszynowo;
stolarka drzwiowa - aluminiowa i okleinowana;
balustrady ~ klatek  schodowych  stalowe,
malowane  proszkowo, z  wypelnieniem
szklanym;
windy osobowe elektryczne w wykonczeniu ze
stali nierdzewnej;
oktadziny:
klatki schodowe — ptytki,
hall gtéwny — ptytki,
korytarze w czg$ci mieszkalnej — wyktadzina;
basen z przynaleznymi szatniami i toaletami:
posadzki betonowe, wykonczone plytkami
ceramicznymi,
na $cianach i sufitach tynki cementowe, w
toaletach §ciany wykonczone ptytkami, sufity
malowane lub podwieszane;
stolarka drzwiowa aluminiowa przeszklona i
okleinowana,
niecka basenowa wylozona  zgrzewang
oktadzing foliowa, wzmocniong widknem
szklanym w kolorze biekitnym, $ciany i sufity
czeSciowo malowane, czg¢$ciowo oktadane
plytkami;
sauna — sucha, wykonczenie zgodnie =z
technologia producenta;
sala zabaw dla dzieci:
posadzki betonowe, wykonczone wyktadzina;
na S$cianach 1 sufitach tynki gipsowe
maszynowe malowane lub sufity podwieszane;
stolarka drzwiowa - okleinowana;
sala fitness:
posadzki betonowe, wykonczone wyktadzina,
na S$cianach 1 sufitach tynki gipsowe
maszynowe malowane lub sufity podwieszane,
stolarka drzwiowa - okleinowana;
pomieszczenia sanitarne (WC):
posadzki betonowe, wykonczone ptytkami
ceramicznymi,
$ciany tynkowane tynkiem cementowym i
wykonczone ptytka,
sufity tynkowane tynkiem cementowym i
malowane lub podwieszane,
stolarka drzwiowa - okleinowana;
pomieszczenia techniczne:
posadzka betonowa, zatarta na gladko
(posadzka przemystowa) lub ptytka,
Sciany 1 sufity — ,,surowy” beton gruntowany
lub tynkowane oraz podwieszane sufity,
stolarka drzwiowa stalowa;
komorki  lokatorskie - obudowane plyta
warstwowa na konstrukeji,
wszystkie czgsci 1 pomieszczenia wspdlne
wykonczone ,na gotowo”, lacznie z bialym
montazem.




2.Elementy wykoriczenia hali parkingowej:
2.1.  elementy wykonczenia garazu:

- posadzka betonowa, zatarta na gladko
(posadzka przemystowa),

- strop garazu pod czgscig mieszkalna ocieplony
welng mineralna,

- drzwi wejsciowe i przejscia na korytarzach —
stalowe,

- $ciany i sufity — ,,surowy” beton gruntowany,

- brama wjazdowa i wyjazdowa automatycznie
sterowana.

3. Budynek 1,2- Otoczenie budynkow (zagospodarowanie
terenu):

3.1.  uktad drogowy i parkingowy wraz z chodnikami
i dojsciami do  segmentdow  budynku
z kostki betonowej;

3.2.  o$wietlenie zewngtrzne;

3.3.  zorganizowana zielen na terenie wewnetrznym —
niska, krzewy w granicach domkow, trawa i
drzewa;

3.4.  ogrodzenie terenu — zgodnie z projektem po
obwodzie dziakki;

3.5.  szlabany na wjezdzie na teren inwestycji i na
wyjezdzie;

4. Budynek 3- Otoczenie budynku (zagospodarowanie
terenu):
4.1.  uklad drogowy i parkingowy wraz z chodnikami
i dojsciami do  segmentdow  budynku
z kostki betonowej;
4.2.  tarasy na gruncie na skarpie —kostka betonowa;
4.3.  wejscie do budynku zamykane i wyposazone w

domofon;
4.4,  os$wietlenie zewnetrzne;
45.  zorganizowana zielen na terenie wewngtrznym —

niska, krzewy, trawa i drzewa;

4.6.  ogrodzenie terenu — zgodnie z projektem po
granicy dzialki;

4.7.  szlabany na wjezdzie i na wyjezdzie.

5. Budynek 4 i 5-Otoczenie budynku (zagospodarowanie
terenu)

5.1 uktad drogowy i parkingowy wraz z chodnikami i
dojsciami do budynku
z kostki betonowej;

Liczba lokali w budynku

9 lokali mieszkalnych w budynku nr 1
10 lokali mieszkalnych w budynku nr 2

130 lokali mieszkalnych w budynku nr 3
oraz 3 lokale uzytkowe

oraz informacyjnie: Budynki nr 4 i 5
powierzchnia ustugowo-handlowa

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

135 miejsc postojowych w halach
garazowych




19 miejsc postojowych przynaleznych do
budynkow 112
34 miejsca postojowe naziemne

Dostepne media w budynku Prad, woda zimna i ciepta, centralne
ogrzewanie, telewizja

Dostep do drogi publicznej Bezposredni dostep do ulicy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr 27 znajduje sie na O pietrze (pierwsza kondygnacja
naziemna) budynku roboczo oznaczonego cyfra 3.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

43,88 m? - powierzchnia lokalu mieszkalnego nr 27 w budynku pod
adresem Rogowo 65 (budynku nr 3)

Uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego nr 27 w budynku pod adresem
Rogowo 65 — zgodnie z zatgczonym rzutem lokalu.

1.Budynek 1,2 Deweloperski standard wykorczenia doméw:

1.1. podioza pod posadzki — cementowe, na izolacji;

1.2. sciany i sufity wykonczone tynkiem maszynowym gipsowym, $ciany
pomieszczenia WC tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym;

1.3. instalacja elektryczna 230V zakonczona kostkg w puszce, wyprowadzone
punkty swietlne;

1.4. instalacja antenowa DVB-T, RTV/SAT doprowadzona do lokalowej skrzynki
teletechnicznej;

1.5. instalacja internetowa doprowadzona do lokalowej skrzynki teletechnicznej;

1.6. instalacja Swiattowodowa doprowadzona do lokalowej skrzynki
teletechnicznej;

1.7. przygotowanie do montazu telewizji kablowej — orurowanie z pomieszczen
technicznych do lokalowej skrzynki teletechnicznej;

1.8. instalacja centralnego ogrzewania — wyposazona w grzejniki, jako zrodto —
ogrzewanie gazowe;

1.9. instalacja wody zimnej z sieci miejskiej, wody cieptej i cyrkulacji,
indywidualnie opomiarowane;

1.10. instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzona do sieci miejskiej;

1.11. instalacja wentylacji hybrydowej;

1.12. instalacja odgromowa i uziemiajgca;

1.13. drzwi wejsciowe zewnetrzne — stalowe;

1.14. oswietlenie terenu.

Standard wykonczenia deweloperskiego domow nie zawiera:
o wykonczenia tazienek;

parapetéw wewnetrznych;

drzwi wewnetrznych w domach;

biatego montazu, za wyjatkiem grzejnikow c.o.;

oktadzin podtogowych;

wykonczenia $cian i sufitdw (szpachlowania, malowania i
oktadzin);

o stolarki drzwiowej wewnetrznej.

O O O O O

2.Budynek 3- Deweloperski standard wykonczenia lokali mieszkalnych:
2.1. podioza pod posadzki — cementowe, na izolacji;




2.2. sciany i sufity wykonczone tynkiem maszynowym gipsowym, $ciany
pomieszczenia WC tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym;

2.3. instalacja elektryczna 230V zakoriczona kostka w puszce, wyprowadzone
punkty swietlne;

2.4. instalacja antenowa DVB-T, RTV/SAT doprowadzona do lokalowej skrzynki
teletechnicznej;

2.5. instalacja internetowa doprowadzona do lokalowej skrzynki teletechnicznej;

2.6. instalacja $wiattowodowa doprowadzona do lokalowej skrzynki
teletechnicznej;

2.7. przygotowanie do montazu telewizji kablowej — orurowanie z pomieszczen
technicznych do lokalowej skrzynki teletechnicznej;

2.8. domofon;

2.9. instalacja centralnego ogrzewania — wyposazona w grzejniki;

2.10. instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacji, indywidualnie opomiarowane;

2.11. instalacja kanalizacji sanitarnej;

2.12. instalacja wentylacji hybrydowej lokali;

2.13. drzwi wejsciowe o odpornosci na witamanie RC2, kolorystyka zgodna z

projektem wnetrz.

Standard wykonczenia deweloperskiego lokali mieszkalnych nie zawiera:
o wykonczenia fazienek;

parapetéw wewnetrznych;

drzwi wewnetrznych w lokalach;

biatego montazu w lokalach, za wyjatkiem grzejnikéw c.o.;
oktadzin podtogowych;

wykonczenia scian i sufitbw (szpachlowania, malowania i
oktadzin).

O O O O O

3. Budynek 4,5- Stan deweloperski lokali ustugowo - handlowych:

3.1. posadzki betonowe - jastrychowe na izolacji z ociepleniem ptytami
styropianowymi;

3.2. tynki na Scianach konstrukcyjnych — gipsowe, wykonane maszynowo;

Standard wykonczenia lokali handlowo - ustugowych nie zawiera:

Scianek dziatowych;

biatego montazu w lokalach;

oktadzin podfogowych;

wykonczenia Scian | sufitow (szpachlowanie, malowanie i
Oktfadzin).

O O O O

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

04 lipca 2024 r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Stosowny wniosek o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego zostatl ztozony do sadu wieczystoksiegowego w dniu 26
czerwca 2025r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Miejsce postojowe nr 66 w hali garazowej nr 1 (ksiega wieczysta nr
SZ1G/00055219/9) oraz komorka lokatorska — piwnica nr 8 w hali garazowej
nr 1 (ksiega wieczysta nr SZ1G/00055219/9).

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Miejsce postojowe — 5 000,00 zt (brutto, w tym 23% VAT). Komérka
lokatorska — 10 000,00 zt (brutto, w tym 23% VAT).




Termin, do ktoérego nastapi Do 1 wrzesnia 2025 r.

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu

uzytkowego
Podpis przedsi¢biorcy albo osoby upowaznionej do reprezentacji przedsi¢biorcy
Zalaczniki:
1.  Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy, 0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji

wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




